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Arsredovisning

Bostadsrittsforeningen Lottorp

716404-4021

Styrelsen for Bostadsrittsféreningen Lottorp far hirmed limna sin redogorelse for foreningens utveckling
under rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).

INNEHALLSFORTECKNING SIDA
- Forvaltningsberittelse 2-3
- Resultatrakning 1
- Balansrakning 5-6
- Noter 7-9
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Alimant om verksamheten

Avséttningen till inre reparationsfond och till foreningens underhalisfond skall enligt stadgarna géras med minst 1 % av
fastighetens taxeringsvarde. Taxeringsvardet for 2022 ar 7 606 000 kr.

Avsittningama for 2022 motsvarar 1 % av taxeringsvardet. Behallningen i den inre reparationsfonden uppgar efter arets
uttag i genomsnitt till 237 (217) kr/kvm lagenhetsyta.

Foreningens underhallsfond uppgar efter stammobeslut till 778175 kr vilket motsvarar i genomsnitt 523 (472) kr/kvm.

Styrelsen har under aret haft foljande sammansattning:

Ordinarie Mandattid tom
Jan Strahle ordférande 2023
Madeleine Isaksson kassor 2023
Markus Axelsson ledamot 2023
Johan Hellborg ledamot 2024
Suppleanter

Majvor Nilsson 2023
Marie-Louise Hedstrém 2024

Foretaget har sitt sate i Kalmar lan, Borgholm kommun.

Medlemsinformation
Foreningens medlemsantal vid utgangen av aret var 27 (27) st. Antalet lagenheter uppgar till 24 (24) st
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FLERARSOVERSIKT
2201-2212 2101-2112 2001-2012 1901-1912 1801-1812
Nettoomsattning 1024 556 1028 557 1029 056 1031179 1043768
Resultat efter finansiella
poster 114410 108 221 93 832 -363 768 35118
Soliditet % 21 18 i 1 15 19
FORANDRINGAR | EGET KAPITAL
Medlems- Fond for Balanserat Arets
insatser yttre resultat resultat
underhall
Belopp vid arets ingang 399 998 630 055 59 599 108 221
Resultatdisposition enligt foreningsstamman:
Balanseras i ny rakning 108 221 -108 221
Underhall yttre fond 72 060 -72 060
Arets resultat 114410
Belopp vid arets utgang 399 998 702 115 95 760 114410
RESULTATDISPOSITION
Medel att disponera:
Balanserat resultat 95 760
Arets resultat 114410
Summa 210170
Férslag till disposition:
till underhallsfond avsattes 76 060
Balanseras i ny rakning 134110
Summa 210170

1}{\Bolagets resultat och stallning framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning med noter.
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RESULTATRAKNING

Nettoomsattning
Ovriga rérelseintakter
Summa rérelseintikter, lagerférandringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga extemna kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resuttat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

==

2022-01-01
2022-12-31

1024 556
500
1025 056

-471 904
-42 470
-311 272
-825 646
199 470
3228
-88 228
-85 000
114 410

114 410

114410

4(9)

2021-01-01
2021-12-31

1028 557

1

028 557

-529 163
-42 051
-272 294

-843 508
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Pagaende nyanlaggningar

Summa materiella anlaggningstillgangar

Summa anlaggningstiligangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

s Sttningstiligs
d/\SUMMATlU.GANGAR

2022-12-31

4 485 888
482 359

4 968 247

4 968 247

21740
14 378
36118

1369 795
1369 795

1405913

6374 160

5(9)

2021-12-31

4747 274
142 460
306 778

5196512

5196 512

21632
13512
35 144

1377 808
1377 808

1412952

6 609 464
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2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 399 998 399 998

Fond for yttre underhall 702 115 630 055

Summa bundet eget kapital 1102113 1030053

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 95 760 59 599

Arets resultat 114 410 108 221

Summa fritt eget kapital 210 170 167 820

Summa eget kapital 1312283 1197873

Langfristiga skulder 7

Ovriga skulder till kreditinstitut 8 4232 200 4 464 200

Summa langfristiga skulder 4232 200 4 464 200

Kortfristiga skulder

Inre reparationsfond 352 123 322 889

Ovriga skulder till kreditinstitut 8 232 000 232 000

Leverantorsskulder 43738 212029

Skatteskulder 44 436 43 236

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 157 380 137 237

Summa kortfristiga skulder 829 677 947 391
\L\KHMMAEGETKAPITAI.OCHSKUI.DER 6374 160 6 609 464
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NOTER

Redovisningsprinciper

Enligt BFNAR 2016:10
Arsredovisningen har upprattats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Fordringar har tagits upp till de belopp som beraknas inflyta.

Owriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvarden dar inget annat anges.

Materiella anliggningstiligangar
Avskrivning sker over den forvantade nyttjandeperioden.
Procent Ar

Byggnader och mark 2-6,67 15-50

Inventarier, verktyg och installationer 5-20 5-20

Not 1 Nettoomsattning 2022 2021

Arsavgifter, 6vriga rorelseintakter 1101116 1100617

Avgar sparande i inre fond -76 060 -72 060

Summa 1025 056 1028 557

Not 2 Ovriga externa kostnader 2022 2021

Vatten 81739 89 624

Renhallning 19 968 19 560

Elstrom 16177 15418

Forsakring 33754 32109

Reparationer/underhall 166 479 213 621

Ovriga kostnader 130 968 137213

Fastighetsskatt 22818 21618

Summa 471903 529 163

Not 3 Personal 2022 2021
&b\Medelantalet anstallda 1 1



Bostadsrattsforeningen Lottorp
716404-4021

Not 4 Avskrivningar av materiella anliggningstiligingar

Byggnader
Markanlaggningar
Installation Fastighet
Varmesystem
Ventilation

Summa

Not 5 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden
Utgdende anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Forandringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redovisat virde

Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvarden
Fordandringar av anskaffningsvirden
Inkop

Utgdende anskaffningsvarden
Ingaende avskrivningar
Férandringar av avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redovisat varde

Not 7 Langfristiga skulder

Langfristiga skulder som forfaller till betalning senare an fem ar efter

J\\i\alansdagen

2022
184 586
3 806
10 908
72994

38978
311272

2022-12-31

10 583 779
10 583 779

-5 836 505

-261 386
-6 097 891

4 485 888

2022-12-31

471 141

389 785
860 926

-328 681

-49 886
-378 567

482 359

2022-12-31

3 304 200

8(9)

2021
184 586
3806
10908
72994

272 294

2021-12-31

10583 779
10 583 779

-5575119

-261 386
-5 836 505

4747 274

2021-12-31

471 141

471 141

-317773

-10 908
-328 681

142 460

2021-12-31

3536 200
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Not 8

Nedan framgar fordeining av langfristiga lan.

Langivare

Skulder till kreditinstitut

Olandsbank 803099254288989
Olandsbank 803099852671164
Summa skulder till

kreditinstitut

Kortfristig del av
langfristig skuld

Rénta %

4,390
1,65

Lanen till Olandsbank, forfallodagar 0228, 0530, 0830 och 1130.

Not 9

Stillda sdkerheter

Fastighetsinteckningar

Summa stillda sakerheter

UNDERSKRIFTER

Lottorp den

\ A

Vs 2%

o Xz

Jan Strahle

s

Madeleine Isaksson

Min revisionsberattelse har lamnats C’Zh’ ///9/ 202 3

/’é@ 2/51./{7 (/// /L

Lanebelopp
2022-12-31
1464 200
3 000 000

4464 200

-232 000

Lanebelopp
2021-12-31
1696 200
3 000 000
4 696 200

-232 000

2022-12-31

8 975 000

8 975 000

sy (Y

Johan Hellborg

9(9)

Bundet tom
20250815
20240815

2021-12-31

8 975 000

8 975 000
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Revisionsberittelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsforeningen Lottorp, org.nr 716404-4021

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

lag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen
Lottorp for ar 2022.

Enligt min uppfattning har rsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningsiagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande bitd
av Bostadsrattsforeningen Lottorps finansiella stilining per den 31
december 2022 och av dess finansielia resultat for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Férvaitningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA)
och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs
narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhillande till
Bostadsrattsforeningen Lottorp enligt god revisorssed i Sverige och har i
Svrigt fuligjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

lag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tilirackliga och dndamals-
enliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprattas och
att den ger en rattvisande bild enligt drsredovisningslagen. Styrelsen an-
svarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar nodviandig for att
uppritta en drsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktig-
heter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av 3rsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen
av foreningens formiga att fortsatta verksamheten. Den upplyser, nir s&
ar tillampligt, om forhdllanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet
om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovis-
ningen som helhet inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pad oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisions-
berittelse som inneh3ller mina uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hdg grad
av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige ailtid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en s3dan finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som
anvindare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionelit omdéme och
har en professionelit skeptisk instalining under hela revisionen. Dessutom:

. identifierar och bedémer jag riskerna for visentiiga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran
dessa risker och inhidmtar revisionsbevis som ar tillrickliga och
andamalsenliga for att utgora en grund fér mina uttalanden. Risken
for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till folid av oegentlig-
heter ar hogre an for en visentlig felaktighet som beror pd misstag,

eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, for-
falskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsido-
s3ttande av intern kontroll.

. skaffar jag mig en forstaeise av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma gransk-
ningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omsténdigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

. utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och tili-
hérande upplysningar.

. drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvédnder an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av drsredovisningen. jag
drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns ngon vasentlig osakerhetsfaktor som avser
sadana héandelser eller forhdllanden som kan leda till betydande
tvivel om féreningens formaga att fortsdtta verksamheten. Om jag
drar slutsatsen att det finns en viisentlig osidkerhetsfaktor, maste jag
i revisionsberittelsen fasta uppmarksamheten pd upplysningarna i
irsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar ar otilirdckliga, modifiera uttalandet om ars-
redovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhimtas fram tll datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida handelser eller forhallanden gora att en forening inte ldngre
kan fortsatta verksamheten.

. utvarderar jag den évergripande presentationen, strukturen och
innehdllet i Arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
drsredovisningen 3terger de underliggande transaktionerna och
hiandelserna pa ett sitt som ger en rattvisande bild.

Jag miste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. lag maste ocks3
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfatt-
ningar
Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision av
styrelsens forvaltning fér Bostadsrattsforeningen Lottorp for ar 2022 samt
av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberattelsen och beviijar styretsens ledamater ansvarsfrihet for
rakenskapsdret.

Grund for uttalonden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i for-
hallande till Bostadsrattsféreningen Lottorp enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enfigt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och dndamals-
enliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande
foéreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta
bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hansyn till

de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pd -
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storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stdllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av for-
eningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortldpande
bedéma foreningens ekonomiska situation och att tilise att foreningens
organisation ar utformad sd att bokforingen, medelsforvaltningen och
foreningens ekonomiska angeligenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nigon styrelsetedamot i nigot
vasentligt avseende:

. foretagit nigon tgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse
som kan féranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

. p3 nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillimpliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar, drsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av forening-
ens vinst eller forlust, och diarmed mitt uttalande om detta, ér att med
rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsratts-
lagen.

Rimlig sakerhet ar en hig grad av sakerhet, men ingen garanti for att en
revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgirder eller forsummelser som kan foranleda ersattnings-
skyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foéreningens vinst elfer foriust inte ar forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvdnder jag
professionelit omddme och har en professionelit skeptisk instalining under
hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till disposi-
tioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras p2 min professionella bedomning med utgdngspunkt | risk och
visentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pd sddana at-
garder, omraden och forhillanden som dr visentiiga for verksamheten och
dir avsteg och Overtradelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens
situation. Jag gar igenom och provar fattade besiut, beslutsunderiag, vid-
tagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Kalmar den 11 maj 2023

S
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,Hans Svensson
Auktoriserad revisor
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